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บทคัดยอ 

การศึกษาฉบับนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือ (1) ศึกษาถึงลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม ท่ีมีผลตอการซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม (2) เพ่ือศึกษาถึงปจจัยท่ีมี ผลตอการซ้ือท่ีอยูอาศัยใน
โครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม กลุมตัวอยางท่ีใชในการศึกษา ในครั้งนี้ ไดแก ประชาชนท่ีพัก
อาศัยอยูในพ้ืนท่ีจังหวัดเชียงใหม จํานวน 400 คน โดยใชวิธีการสุมแบบ บังเอิญ เครื่องมือท่ีใชในการเก็บรวบรวม
ขอมูล ไดแก แบบสอบถาม สถิติท่ีใชในการวิจัย ไดแก คาความถ่ี คารอยละ คาเฉลี่ย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน และ
การทดสอบคา t-test และ F-test ถาพบความแตกตางอยางมีนัยสําคัญทางสถิติจะทดสอบความแตกตางของ
ค าเฉลี่ ยเปนรายคูด วยวิ ธีการของ LSD (Least-Significant Different) แลวนํ าเสนอในรูปแบบตาราง
ประกอบการบรรยาย  

ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
ตามปจจัยสวนผสมทางการตลาด (4P) ดานผลิตภัณฑ (Product) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเลือกแบบ
บานเปนบานเดี่ยว ขนาดพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยท่ีตองการขนาด 100 ตารางเมตร  จํานวนชั้นของท่ีอยูอาศัยท่ีตองการ 
2 ชั้น และจํานวนหองนอนท่ีตองการ 2 หองนอน ดานราคา (Price) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมี
งบประมาณในการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยตั้งแต 5 แสนบาทข้ึนไปถึง 1 ลานบาท และตองการชําระหนี้ มากกวา 30 ป
ข้ึนไป ดานการจัดจําหนาย (Place) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญรับรูขอมูลขาวสารจากเว็บไซตกรมธนารักษ 
ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญตองการ ใหโครงการอยูใกลตลาดมาก
ท่ีสุด และตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการมากท่ีสุดคือระบบการรักษาความปลอดภัย  

ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
ตามปจจัยการรับรูพบวาโดยรวมท้ัง 4 ดาน อยูในระดับมากท่ีสุด และเม่ือแยกออกเปนรายดาน พบวา ขอท่ีมี
คาเฉลี่ยสูงสุดดังนี้ ปจจัยทางดานสังคม ไดแก ตองการความปลอดภัย/ความม่ันคงในชีวิต ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ 
ไดแก  มีรายไดเพ่ิมข้ึน ปจจัยทางดานจิตวิทยาไดแก มีการจัดทํารายงานผลกระทบ ทางดานสิ่งแวดลอม (EIA) และ
ปจจัยดานระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับท่ีราชพัสดุ ไดแก หากผูเชาถึงแกกรรมทายาทของผูเชาท่ีถึงแกกรรม    
ขอเชาแทนตอได สวนขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการใหกรมธนารักษเผยแพรประชาสัมพันธโครงการ ไดแก 
ชองทาง โทรทัศน Face book  e-mail และสื่อออนไลน เหตุผลเนื่องจาก มีความรวดเร็ว สะดวก และเขาใจงาย 

ผลการศึกษาในครั้งนี้พบวาความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ จังหวัด
เชียงใหม มีความตองการไมสัมพันธกับโครงการนํารองของกรมธนารักษท่ีกําหนดแบบของท่ีอยู อาศัยเปนแบบ
ทาวเฮาสและหองชุดพักอาศัย แตกลุมตัวอยางสวนใหญตองการเปนแบบบานเดี่ยว ขนาด 100 ตารางเมตร ใน
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ระดับราคาไมเกิน 1 ลานบาท ดังนั้นการกําหนดโครงการกรมธนารักษจะตองคํานึงถึงภายใตความพอดีหลายๆ ดาน 
อาทิ ดานจิตใจตองดําเนินการโดยมีจุดมุงหมายใหเกิดความเขาใจระหวางภาครัฐกับประชาชนใหเกิดความเปน
ธรรม รวมมือรวมแรงกัน ดานสังคมตองพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชนและพัฒนาสังคมไปพรอมๆ กันมิใหเกิด
ประโยชนกับคนกลุมใดกลุมหนึ่งโดยเฉพาะกลุมนายทุนพรอมกับเปดกวางรับความคิดเห็นจากทุกภาคสวนเพ่ือ
ประโยชนของสวนรวม และท่ีสําคัญดานการใชทรัพยากรตองเปนการใชประโยชนในท่ีดินใหเกิดประโยชนเพ่ิม
มูลคาสูงสุดโดยไมกอใหเกิดมลพิษหรือเกิดมลภาวะสงผลกระทบตอสภาพแวดลอม 

 
 

บทคัดยอ 
 

This independent study aimed to 1) investigate economic and social characteristics 
affecting the demands for housing at Treasury Department Housing Project, Chiangmai, and 2) 
examine the factors affecting the demands for housing at Treasury Department Housing 
Project, Chiangmai. The samples, from accidental sampling, used in the study were 400 
people residing in Chiangmai. In addition, the data collection method was a questionnaire 
survey. The statistical analysis tools employed were frequency, average, standard deviation, 
T-test, and F-test. In case of statistical differences, LSD (Least-Significant Different) was used. 
The data was presented in tables. 

The results revealed that the demands for housing at Treasury Department Housing 
Project, Chiangmai, in terms of Product (according the marketing mixed or 4P), the majority of 
the respondents, or 262 people (65.5%), chose detached houses, 124 respondents (31.0%) 
wanted 100 square meters of land, 214 respondents (53.3%) wanted two-story houses, and 
228 respondents (57.0%) wanted 2 bedrooms. For Price, it was found that most of the 
respondents, or 317 people (70.3%), had a budget of 500,000 to 1,000,000 Bath to purchase 
a house. Also 198 respondents (49.5%) wanted to pay off a mortgage in more than 30 years. 
In terms of Place, 194 respondents (23.3%) learned about the Project from the Treasury 
Department’s website (www.treasury.go.th). Finally, for Promotion, most of the respondents, 
or 364 people (23.1%), wanted the Project to be near a market. Moreover, for facilities, 356 
respondents (14.9%) wanted a security system. 

In terms of the analysis of the demands for housing at Treasury Department Housing 
Project, Chiangmai, according to the perception factors, it was found that the overall level, 
including all 4 factors, was high. Furthermore, for the social factor, having the highest 
average, the security of life had the highest result. For economic factor, the increase income 
had the highest result. For psychological factor, the environmental impact assessment (EIA) 
had the highest result. Also, for regulations and law related to state property factor, the 
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ability of the hairs to sublease the land after the tenants deceased had the highest level. 
Finally, it was suggested that the Treasury Department should disseminate the information 
concerning the Project through television, Facebook, email, and online because they were 
quick, convenient, and easy to understand.   

The data also revealed that the demands for housing at Treasury Department 
Housing Project, Chiangmai did not have any correlation with the Treasury Department’s 
pilot Project which consisted of townhouses and apartments since the majority of the 
respondents wanted detached houses with 100 square meters of land and cost less than 
1,000,000 Baht.  Therefore, the Treasury Department had to consider several factors when 
commissioning the Project. For example, for psychological factor, the Project should aim at 
creating a mutual understanding between the state agencies and the people to create 
fairness and collaboration. For social factor, the Project should aim at improving the quality 
of life of the people and the society to avoid a conflict of interest, especially for the 
capitalists. The Treasury Department should also collect comments from other agencies for 
the benefits of the people. Finally, for the resource factor, the lands should be used for the 
maximum benefits and not create any pollution.   

 
ท่ีมาและความสําคัญ 

 
การสรางความม่ันคงดานท่ีอยูอาศัยแกประชาชนนับเปนนโยบายสําคัญของรัฐบาลในทุกประเทศ

เชนเดียวกับประเทศไทยท่ีปจจุบันยังมีครัวเรือนท่ีไมมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองเปนจํานวนมาก ซ่ึงการ
ชวยเหลือครัวเรือนเหลานี้ใหสามารถซ้ือบานเปนของตนเองไดนั้นนอกจากจะชวยใหครอบครัวของผูมีรายได
นอยมีความม่ันคงในการดํารงชีวิต มีกําลังใจในการประกอบอาชีพและชวยลดความเหลื่อมล้ําในสังคมแลว ยัง
ชวยกระตุนเศรษฐกิจในระยะสั้นถึงปานกลางดวย เนื่องจากการสรางท่ีอยูอาศัยจะชวยกระตุนอุตสาหกรรม
อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของอีกจํานวนมาก เชน วัสดุกอสราง วัสดุตกแตงท้ังภายนอกและภายในอาคาร รวมถึง
เฟอรนิเจอรและอุปกรณเครื่องใชในบาน เปนตน อีกท้ังยังชวยการจางงานสรางรายไดและกําลังซ้ือของแรงงาน
อันนําไปสูการหมุนเวียนของเงินในระบบเศรษฐกิจตอไป 

เม่ือประชากรเพ่ิมมากข้ึนแตท่ีดินไมเพ่ิมตามสัดสวน มีผลสะทอนทําใหเกิดปญหาอ่ืนๆ ตามมา เชน 
การอพยพของชาวชนบทเขามาทํางานในเมืองมีการแยงอาชีพคนในเมืองทําใหเกิดความแออัดหรือขาดแคลนท่ี
อยูอาศัยรัฐไมสามารถใหบริการสาธารณูปโภค สาธารณูปการไดท่ัวถึงคนท่ีมีรายไดไมพอหรือคนวางงานอาจ
หันไปทํางานทางทุจริต เกิดปญหาความไมปลอดภัยตอชีวิตและทรัพยสินของผูอ่ืน 

กรมธนารักษเปนหนวยงานท่ีดําเนินการเก่ียวกับการปกครอง ดูแล การบํารุงรักษาและบริหารจัดการ
ทรัพยสินภาครัฐในการใชและการจัดหาประโยชนในท่ีราชพัสดุการพัฒนาศักยภาพท่ีราชพัสดุในการบริหาร
จัดการท่ีราชพัสดุวัตถุประสงคเพ่ือใชประโยชนในทางราชการ แตถาท่ีราชพัสดุแปลงใดไมไดใชประโยชนในทาง
ราชการหรือไมไดสงวนไวเพ่ือประโยชนในราชการกรมธนารักษจะนํามาจัดหาประโยชนโดยการจัดใหเชาหรือโดย
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วิธีการจัดทําสัญญาตางตอบแทนอ่ืนนอกเหนือจากการจัดใหเชาก็ได สําหรับการจัดหาประโยชนในลักษณะใด
ข้ึนอยูกับสภาพทําเลของท่ีราชพัสดุโดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดทางดาน เศรษฐกิจ สังคมและสิ่งแวดลอมเปน
สําคัญและดําเนินการในเรื่องตางๆเก่ียวกับท่ีราชพัสดุใหเปนไปตามพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 

คณะรัฐมนตรีไดมีมติเม่ือวันท่ี 22 มีนาคม 2559 เห็นชอบกรอบการดําเนิน “โครงการบาน ธนารักษ
ประชารัฐ”โดยมีวัตถุประสงค ดังนี้ (1) เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยไดมีท่ีอยู
อาศัยเปนของตนเองบนท่ีดินราชพัสดุในระดับราคาไมเกิน 1 ลานบาท (2) เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐมีท่ีอยูอาศัยเปน
การชั่วคราว (3) เพ่ือใหผูท่ีตองการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุในวงเงินไม
เกิน 5 แสนบาท (4) เพ่ือกระตุนเศรษฐกิจของประเทศผานการพัฒนาโครงการดานอสังหาริมทรัพยสําหรับ
คุณสมบัติผูมีสิทธิเขารวมโครงการฯไดแก เจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยมา
กอนรวมท้ังผูท่ีตองการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุโดยธนาคารอาคาร
สงเคราะหและธนาคารออมสินทําหนาท่ีคัดกรองคุณสมบัติผูมีสิทธิเขารวมโครงการ 

รูปแบบของโครงการฯ เปนบานแถว/บานเดี่ยว มีพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 48 ตารางเมตรตอหนวย 
และอาคารชุดพักอาศัยมีพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 24 ตารางเมตรตอหนวย ราคาไมเกิน 1,000,000 บาทตอ
หนวย ไดกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยและสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุระยะเวลา 30 ปกรณีการซอมแซมและหรือตอ
เติมท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ เปนการใหสินเชื่อเพ่ือไป ดําเนินการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยบน
ท่ีดินราชพัสดุ วงเงินไมเกิน 500,000 บาทตอหนวย โดยกรม ธนารักษเปนผูรับรองสิทธิ  

มาตรการสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัย (Post Finance) แบงออกเปน 2 กรณี คืออัตราดอกเบี้ยผอนปรน
พิเศษสําหรับกรณีวงเงินสินเชื่อเพ่ือซ้ือ เชาซ้ือ กอสราง ราคาไมเกิน 7 แสนบาทตอหนวยและวงเงิน สินเชื่อเพ่ือ
ซอมแซมและ/หรือตอเติมท่ีอยูอาศัย วงเงินไมเกิน 5 แสนบาทตอหนวย ซ่ึงนโยบายดังกลาว รัฐบาลคาดวาการ
ดําเนินโครงการบานประชารัฐจะกอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจและสังคมโดยการเพ่ิมโอกาสใหประชาชน
ท่ัวไปโดยเฉพาะผูมีรายไดนอยครอบคลุมท้ังผูมีรายไดประจําไดแก ขาราชการ พลเรือน ทหาร ตํารวจ และ
บุคลากรทางการศึกษา และผูท่ีมีรายไดไมแนนอนหรืออาชีพอิสระสามารถมีท่ีอยูอาศัยหลังแรก เปนของตนเอง
อีกท้ังยังชวยเพ่ิมกิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาคอสังหาริมทรัพย ซ่ึงเปนการกระตุนเศรษฐกิจโดยตรง เนื่องจาก
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปนธุรกิจท่ีมีความเชื่อมโยงกับธุรกิจอ่ืนๆ (Value Chain) ท่ีเก่ียวของจํานวนมากนอกจากนี้ยัง
เปนการเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดสรรทรัพยากรในระบบเศรษฐกิจอีกดวย 

สําหรับแปลงท่ี 3 ตัวแทนของโรงเรียนเรยีนาเชลีวิทยาลัย โรงเรียนพระหฤทัยเชียงใหม โรงเรียนมงฟอรต 
วิทยาลัย และโรงเรียนสวนเด็กเชียงใหม พรอมท้ังตัวแทนชาวบานชุมชนใกลเคียงรวมกันลงความรวมมือในการ
ยื่นหนังสือคัดคานการใชพ้ืนท่ีของกรมธนารักษในตําบลชางคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม เพราะ
กังวลวาอาจเกิดผลกระทบกับสิ่งแวดลอมและปญหาการจราจรติดขัดอีกท้ังกรมธนารักษยังมิไดพิจารณาศึกษา
ผลกระทบทางสังคมและสิ่งแวดลอมบริเวณรอบๆ พ้ืนท่ีแตประการใด ประกอบกับในพ้ืนท่ีดังกลาวมีตนไมขนาด
ใหญเต็มพ้ืนท่ี ซ่ึงเปนปอดขนาดใหญแหงเดียวกลางเมืองเชียงใหมจึงขอใหนําพ้ืนท่ีบริเวณนี้สรางเปนสวนขนาดใหญ
เพ่ือพัฒนาเปนพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการนันทนาการตอไป ซ่ึงกรมธนารักษพิจารณาแลวเห็นวา หากจะใหมีการ
ดําเนินการโครงการนี้ตอไป ก็จะเกิดกระแสการคัดคาน และคาดวาจะทวีความรุนแรงมากข้ึน การดําเนินโครงการ
อาจตองหยุดชะงัก และเกิดความเสียหายอยางมากท้ังตอภาครัฐและภาคเอกชน  ดังนั้นเพ่ือเปนการลดกระแสการ
คัดคานโครงการ ปองกันมิใหเกิดปญหามวลชน และขจัดปญหาในเรื่องความขัดแยงระหวางภาครัฐกับประชาชน 
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จึงยกเลิกการประกวดโครงการบานธนารักษประชารัฐ แปลง ชม.35, 1698 ตําบลชางคลาน อําเภอเมือง
เชียงใหม จังหวัดเชียงใหม  

ท้ังนี้ จากปญหาแปลงท่ีไดมีการยกเลิกโครงการบานธนารักษประชารัฐ แปลง ชม.35, 1698 ตําบล
ชางคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม กรมธนารักษ จึงไดดําเนินการสํารวจท่ีดินราชพัสดุท่ีมีศักยภาพ
เหมาะสมเพ่ือรองรับโครงการบานธนารักษประชารัฐเพ่ิมเติมใหมในพ้ืนท่ีจังหวัดเชียงใหม ไดแก พ้ืนท่ีราชพัสดุ
แปลงหมายเลข ชม.1745 เปนพ้ืนท่ีอยูบริเวณติดกับศูนยประชุมนานาชาติจังหวัดเชียงใหม เนื้อท่ีประมาณ 14 ไร 
ตั้งอยูในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม (ท่ีมา : กรมธนารักษ กระทรวงการคลัง, 2559) 

 
ตารางท่ี 1  แสดงโครงการบานธนารักษประชารัฐเพ่ิมเติม 

แปลง แขวง/ตําบล เขต/อําเภอ จังหวัด 
เนื้อท่ี 

(ไร-งาน-วา) 
ชม.1745 ชางเผือก เมืองเชียงใหม เชียงใหม  14-0-00 

ท่ีมา : กรมธนารักษ (2559) 
 

จากความเปนมาและปญหาดังกลาวขางตนจึงเปนเรื่องท่ีผูศึกษามีความสนใจท่ีจะศึกษาปจจัยท่ีมีผล
ตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม เพ่ือเปนแนวทางสําหรับ
นโยบายภาครัฐท่ีมีวัตถุประสงคเพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยไดมีท่ีอยูอาศัย
เปนของตนเองและเพ่ือกระตุนเศรษฐกิจของประเทศผานการพัฒนาโครงการดานอสังหาริมทรัพย อีกท้ังจะได
นําผลการวิจัยไปเสนอแนะใหกับหนวยงานเพ่ือใหการบริหารจัดการและการจัดระเบียบท่ีอยูอาศัยใหถูกตองตาม
ระเบียบกฎหมายในท่ีราชพัสดุตามหลักธรรมาภิบาลและการแกไขปญหาทางสังคมและความยากจนเชิงบูรณาการ
อันเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคม 

วัตถุประสงคของการศึกษา 
 

1. เพ่ือศึกษาถึงลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมท่ีมีผลตอการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ
จังหวัดเชียงใหม  

2. เพ่ือศึกษาถึงปจจัยท่ีมีผลตอการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
 

วิธีการศึกษา 
 

การศึกษาวิจัยเรื่อง “ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐใน
จังหวัดเชียงใหม” ในครั้งนี้ เปนการวิจัยแบบเชิงปริมาณ (Quantitative Research) ผูวิจัยไดกําหนดวิธีการ
วิจัยตามลําดับหัวขอตามลําดับดังตอไปนี้   
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1. กรอบแนวคิดท่ีใชในการศึกษา 
    

 
 
 
 
 

 
 
 
  
 
 
 

 
 
 
 

 
2. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
ในการศึกษาครั้งนี้ทําการศึกษาจากประชากรท่ีพักอาศัยอยูในจังหวัดเชียงใหม จํานวน 1,738,810 

คน (สถิติจํานวนประชากรในจังหวัดเชียงใหม ขอมูล ณ เมษายน 2560 : ระบบสถิติทางทะเบียนกรมการ
ปกครอง)โดยใชวิธีการเก็บตัวอยางแบบบังเอิญ (Accidental Sampling) ซ่ึงไดกําหนดขนาดกลุมตัวอยางโดย
ใชสูตรของทาโร ยามาเน (Taro Yamane)ในการคํานวณตามสูตร คือ 
  n =      N 
     1 +Ne2 

โดยท่ี  n =    จํานวนกลุมตัวอยาง(คน) 
  N =    จํานวนประชากร 

 e          =    คาความคาดเคลื่อน (ไมเกิน 5% หรือ 0.05) 
ไดขนาดกลุมตัวอยางจํานวน 400 คน ตามสูตรคือ 

  n =      N 
     1 +Ne2 

โดยท่ี  n =    จํานวนกลุมตัวอยาง(คน) 
  N =    จํานวนประชากร (1,738,810 คน) 
  e          =    คาความคาดเคลื่อน (ไมเกิน 5% หรือ 0.05)  

 

ความตองการเลือกซื้อที่อยูอาศัยใน
โครงการบานธนารักษประชารัฐ

จังหวัดเชียงใหม 
 

ปจจัยสวนผสมการตลาด 
1)  ดานผลิตภัณฑ (Product) 
2) ดานราคา (Price) 
3) ดานการจัดจาํหนาย (Place) 
4) ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

 
 
 
 

ปจจัยสวนบุคคล 
1) เพศ 
2) อายุ 
3) อาชีพ 
4) ระดับการศึกษา 
5) ภูมิลําเนา 
6) รายไดเฉลี่ยตอเดือน 

 

ปจจัยการรับรู 
1) ปจจัยทางดานสงัคม 
2) ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ 
3) ปจจัยทางดานจิตวทิยา 
4) ระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับทีร่าชพัสด ุ
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 แทนคาตามสูตร ดังตอไปนี้ 
จํานวนกลุมตัวอยาง =  1,738,810                 

             1+(1,738,810) (0.05)2 
     =    399.91 คน  

ท้ังนี้ เพ่ือใหเกิดความสะดวกแกการคํานวณ และตัวอยางท่ีได สามารถเปนตัวแทนของประชากร ได
อยางสมบูรณยิ่งข้ึนจึงใชกลุมตัวอยางประชากรท่ีพักอาศัยในอําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม จํานวน 
400  คน 

3. เครื่องมือท่ีใชในการศึกษา 
เครื่องมือท่ีใชในการวิจัยครั้งนี้คือการออกแบบสอบถามท่ีผูวิจัยไดสรางข้ึนโดยแบงแบบสอบถามเปน 

3 สวน ดังนี้  
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม ไดแก เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา ภูมิลําเนา 

และรายไดเฉลี่ยตอเดือน ลักษณะคําถามใหเลือกและลักษณะคําถามเปนแบบปลายเปด (Open-ended 
Questions)  

สวนท่ี 2 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยสวนผสมทางการตลาด ประกอบไปดวย 4 ดาน ไดแก ดานผลิตภัณฑ 
(Product) ดานราคา (Price) ดานการจัดจําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) 
ลักษณะคําถามใหเลือกและลักษณะคําถามเปนแบบปลายเปด (Open-ended Questions)  

สวนท่ี 3 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยการรับรู ประกอบไปดวย ปจจัยทางดานสังคม ปจจัยทางดาน
เศรษฐกิจ ปจจัยทางดานจิตวิทยา และปจจัยระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับท่ีราชพัสดุ ลักษณะคําถามใหเลือก
ระดับ 

หลังจากไดมีการออกแบบสอบถามท่ีสมบูรณแลวจะมีการทําทดสอบ (Pre-test) แบบทดสอบ กอน 
เพ่ือใหเกิดความแมนยําและเท่ียงตรงของเครื่องมือ จากนั้นเปนการนําแบบทดสอบออกสุมแจกใหกลุมตัวอยาง
ในพ้ืนท่ีเขตอําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม จํานวน 400 ชุด 

4.  การวิเคราะหขอมูล 
การวิเคราะหขอมูล “ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัด

เชียงใหม” มีข้ันตอนดังตอไปนี้  
4.1 ทําการตรวจสอบความถูกตองสมบูรณของขอมูลแบบสอบถามแตละชุดจนครบตามจํานวน  
4.2 ทําการลงรหัสโดยการนําแบบสอบถามท่ีถูกตองเรียบรอยแลวมาลงรหัสตามท่ีไดกําหนดรหัสไว

ลวงหนา  
4.3 ทําการบันทึกและวิเคราะหขอมูลสถิติโดยใชโปรแกรมสถิติสําเร็จรูป  
4.4 วิธีการวิเคราะหขอมูลทางสถิติสามารถจําแนกการวิเคราะหไดดังนี้  
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม ประกอบดวย เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา 

ภูมิลําเนา และรายไดเฉลี่ยตอเดือน จะทําการวิเคราะหขอมูลดวยการแจกแจงความถ่ี (frequency) และรอยละ 
(percentage) เพ่ือบรรยายขอมูลและนําเสนอขอมูลในรูปตารางพรรณนา  

สวนท่ี 2 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยสวนผสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการ
บานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ไดแก ดานผลิตภัณฑ (Product) ดานราคา (Price) ดานการจัด
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จําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) ทําการวิเคราะหขอมูลดวยการแจกแจงความถ่ี 
(frequency) และรอยละ (percentage) เพ่ือบรรยายขอมูลและนําเสนอขอมูลในรูปตารางพรรณนา  

สวนท่ี 3 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ
จังหวัดเชียงใหม ไดแก ทางดานสังคม ทางดานเศรษฐกิจ ทางดานจิตวิทยา และระเบียบ กฎหมายเก่ียวกับท่ี
ราชพัสดุ ทําการวิเคราะหขอมูลดวยการใช คาเฉลี่ย (Mean) และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (Standard 
Deviation) เพ่ืออานคาผล  

สําหรับสวนท่ี 3 เปนขอคําถามท่ีเปนแบบมาตราสวนประมาณคา (Rating scale) ผูวิจัยกําหนด
ระดับมาตราสวนท่ีเปนขอความใหเปนคาน้ําหนักตัวเลขเพ่ือประโยชนในการวิเคราะหขอมูลทางสถิติ ผูวิจัยได
ใชแบบวัดเจตคติลิเคิรต (Likert scale) จําแนกระดับความสําคัญดังนี้ 

 
คะแนน ระดับความมีอิทธิพล 

1 นอยท่ีสุด 
2 นอย 
3 ปานกลาง 
4 มาก 
5 มากท่ีสุด 

 
5.  สถิติท่ีใชในการวิจัย   
สถิติท่ีใชในการวิเคราะหขอมูล ผูวิจัยนําขอมูลท่ีเก็บรวบรวมไดจากลุมตัวอยาง จํานวน 400 ราย มาทํา

การวิเคราะหมูลโดยกําหนดคานัยสําคัญทางสถิติท่ีใชในการวิเคราะหท่ีระดับ 0.05 ทําการวิเคราะหขอมูล ดังนี้ 
5.1 วิเคราะหขอมูลปจจัยสวนบุคคลของผูตอบแบบสอบถาม ปจจัยสวนบุคคล ไดแก เพศ อายุ อาชีพ 

ระดับการศึกษา ภูมิลําเนา และรายไดเฉลี่ยตอเดือน และปจจัยสวนผสมทางการตลาด ไดแก ดานผลิตภัณฑ 
(Product) ดานราคา (Price) ดานการจัดจําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) โดยใช
สถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ไดแก ความถ่ี (Frequency) และรอยละ (Percentage)  

5.2 วิเคราะหขอมูลปจจัยปจจัยการรับรูไดแก ทางดานสังคม ทางดานเศรษฐกิจ ทางดานจิตวิทยา และ
ระเบียบ กฎหมายเก่ียวกับท่ีราชพัสดุโดยใช คาเฉลี่ย (Χ ) และคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) แลวอานคาแปรผล 
โดยกําหนดเกณฑในการแปรผลในแตละชวงคะแนนจากระดับชั้นเทากับ 5 ชั้น (คะแนน 1-5) คํานวณไดจาก
สูตรการหาอันตรภาคชั้น ดังนี้ 

 
คะแนนสูงสุด – คะแนนต่ําสุด 
 จํานวนระดับชั้น   = (5-1) =   0.8 

        5 
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จากนั้นนํามาหาคาเฉลี่ยแลวกําหนดเกณฑการใหคะแนนดังนี้ 
ชวงคะแนน ความหมาย 
1.00 – 1.80 นอยท่ีสุด 
1.81 – 2.60 นอย 
2.61 – 3.40 ปานกลาง 
3.41 – 4.20 มาก 
4.21 – 5.00 มากท่ีสุด 

 
5.3 นําขอมูลจากแบบสอบถามมาทดสอบสมมุติฐานทางสถิติ  

5.3.1 เปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง 2 กลุม ท่ีเปนอิสระตอกันใชการ
ทดสอบดวยคา (t-test Independent) เพ่ือทดสอบสมมุติฐาน ไดแก เพศ 

5.3.2 ทดสอบความแตกตางระหวางคาเฉลี่ยของตัวแปรมากกวา 2 กลุมข้ึนไปใชการทดสอบแบบ
วิเคราะหความแปรปรวน 1 ตัว (one-way ANOVA) หรือคา F-Test ไดแก อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และ
รายไดเฉลี่ยตอเดือน เพ่ือทดสอบสมมุติฐานกรณีพบความแตกตางอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จะทํา
การทดสอบรายคูดวยวิธีการของ LSD (Least Significant Different) เปนวิธีการเพ่ือเปรียบเทียบคาเฉลี่ย
ประชากรของกลุมตัวอยางเพ่ือจะไดทราบวาประชากรกลุมใหนมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญ แลว
แสดงผลการทดสอบสมมุติฐานหากพบวาคา Sig. (p-value) มีคานอยกวา 0.05 จะปฏิเสธสมมุติฐานหลัก (H0) 
หรือหากพบวาคา Sig. (p-value) มีคามากกวา 0.05 จะยอมรับสมมุติฐานหลัก (H0) 

 
ผลการศึกษา 

 
   1. ผลการวิเคราะหปจจัยสวนบุคคลของผูตอบแบบสอบถาม  

พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเปนเพศชาย จํานวน 223 คน คิดเปนรอยละ 55.7 มีอายุระหวาง 
20-30 ป จํานวน 159 คน คิดเปนรอยละ 39.8 มีอาชีพขาราชการ/รัฐวิสาหกิจ/ลูกจางของรัฐ จํานวน 117 คน 
คิดเปนรอยละ 29.3 มีระดับการศึกษาปริญญาตรี จํานวน 277 คน คิดเปนรอยละ 69.3 มีภูมิลําเนาอยูใน
จังหวัดเชียงใหม จํานวน 233 คน คิดเปนรอยละ 58.3 และมีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 10,001-20,000 บาท 
จํานวน 244 คน คิดเปนรอยละ 61.0 
      1.1 ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
ตามปจจัยสวนผสมทางการตลาด (4P) 

ดานผลิตภัณฑ (Product) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเลือกแบบบานเปนบานเดี่ยว จํานวน 
262 คน คิดเปนรอยละ 65.5 ขนาดพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยท่ีตองการขนาด 100 ตารางเมตร จํานวน 124 คน คิดเปน
รอยละ 31.0  จํานวนชั้นของท่ีอยูอาศัยท่ีตองการ 2 ชั้น จํานวน 213 คน คิดเปนรอยละ 53.3 และจํานวน
หองนอนท่ีตองการ 2 หองนอน จาํนวน 228 คน คิดเปนรอยละ 57.0  
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ดานราคา (Price) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีงบประมาณในการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยตั้งแต 5 
แสนบาทข้ึนไปถึง 1 ลานบาท จํานวน 317 คน คิดเปนรอยละ 70.3 และตองการชําระหนี้มากกวา 30 ปข้ึนไป 
จํานวน 198 คน คิดเปนรอยละ 49.5 

ดานการจัดจําหนาย (Place) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญรับรูขอมูลขาวสารจากเว็บไซต
กรมธนารักษ www.treasury.go.th  จํานวน 194 คน คิดเปนรอยละ 23.3  

ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญตองการใหโครงการอยู
ใกลตลาดมากท่ีสุด จํานวน 364 คนคิดเปนรอยละ 23.1 และตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ
มากท่ีสุดคือระบบการรักษาความปลอดภัย จํานวน 356 คน คิดเปนรอยละ 14.9 
    1.2 ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ตาม
ปจจัยการรับรู 

ปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม
โดยรวมอยูในระดับ มากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.40) และเม่ือแยกออกเปนรายดานพบวา มีผลการวิจัยดังตอไปนี้  
 ปจจัยทางดานสังคม พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนา
รักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานสังคมโดยรวมอยูในระดับมากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.39) เม่ือพิจารณารายขอ
พบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก ตองการความปลอดภัย/ความม่ันคงในชีวิต (คาเฉลี่ย 4.83) ซ่ึงมีคาแปลผลอยู
ในระดับมากท่ีสุด 

ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบาน 
ธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานเศรษฐกิจ โดยรวมอยูในระดับมากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.47) เม่ือพิจารณา
รายขอพบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก มีรายไดเพ่ิมข้ึน (คาเฉลี่ย 4.74) ซ่ึงมีคาแปลผลอยูในระดับมากท่ีสุด 

ปจจัยทางดานจิตวิทยา พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนา
รักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานจิตวิทยาโดยรวมอยูในระดับมากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.41) เม่ือพิจารณารายขอ
พบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก มีการจัดทํารายงานผลกระทบทางดานสิ่งแวดลอม (EIA) (คาเฉลี่ย 4.62) ซ่ึงมี
คาแปลผลอยูในระดับมากท่ีสุด 

ปจจัยดานระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับท่ีราชพัสดุ พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานระเบียบ กฎหมายเก่ียวกับท่ีราชพัสดุ โดยรวมอยู
ในระดับ มากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.32) เม่ือพิจารณารายขอพบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก หากผูเชาถึงแกกรรม
ทายาทของผูเชาท่ีถึงแกกรรมขอเชาแทนตอได (คาเฉลี่ย 4.34) ซ่ึงมีคาแปลผลอยูในระดับมากท่ีสุด 
     1.3  ผลการวิเคราะหขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการใหกรมธนารักษเผยแพรประชาสัมพันธ โครงการบานธ
นารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 

พบวา ผูตอบแบบสอบถามไดนําเสนอขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการใหกรมธนารักษเผยแพร
ประชาสัมพันธโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม อันดับท่ี 1 ไดแก ตองการใหเผยแพรชองทาง
โทรทัศน จํานวน 28 คน รองลงมาตองการใหเผยแพรชองทางผาน Face book และ e-mail จํานวน 28 คน 
แล ะตองการใหเผยแพรชองทางสื่อออนไลน จํานวน 9 คน เหตุผลเนื่องจาก อันดับท่ี 1 ไดแก มีความรวดเร็ว 
จํานวน 22 คน รองลงมามีความสะดวก จํานวน 12 คน และเขาใจงาย จํานวน 6 คน   
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     1.4  ผลการวิเคราะหเปรียบเทียบความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัด
เชียงใหม 

ผูศึกษาไดตั้งสมมุติฐานการวิจัยไววาประชาชนท่ีมี เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอ
เดือน แตกตางกัน มีความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม แตกตาง
กัน มีผลการทดสอบสมมุติฐานปรากฏดังตารางตอไปนี้ 

H0 : เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอเดือนแตกตางกัน มีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ไมแตกตางกัน 

H1 : เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอเดือน แตกตางกัน มีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม แตกตางกัน 

 
ตารางท่ี 2  แสดงผลการทดสอบความแตกตางเปนรายคูดวยวิธีการของ LSD (Least Significant Different) 

 

สมมุติฐาน ปจจัย ตัวแปร 
สถิติที่ใช
ทดสอบ 

ผลการทดสอบ 
ผลการทดสอบความ

แตกตางรายคู 

สมมุติฐานที่ 1 สวนผสมทางการตลาด โดยรวมทั้ง 

4 ดาน  

เพศ T-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 2 การรับรูโดยรวมทั้ง 4 ดาน เพศ T-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 3 ดานผลิตภัณฑ (Product) อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 4 ดานราคา (Price) อายุ F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 3 คู 

สมมุติฐานที่ 5 ดานการจัดจําหนาย (Place) อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 6 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

อายุ 
F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 7 ดานสังคม อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 8 ดานเศรษฐกิจ อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 9 ดานจิตวิทยา อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 10 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 11 ดานผลิตภัณฑ (Product) อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 12 ดานราคา (Price) อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 13 ดานการจัดจําหนาย (Place) อาชีพ F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 4 คู 

สมมุติฐานที่ 14 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 15 ดานสังคม อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 16 ดานเศรษฐกิจ อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 17 ดานจิตวิทยา อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 18 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 19 ดานผลิตภัณฑ (Product) ระดับ
การศึกษา 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 20 ดานราคา (Price) ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 6 คู 
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สมมุติฐาน ปจจัย ตัวแปร 
สถิติที่ใช
ทดสอบ 

ผลการทดสอบ 
ผลการทดสอบความ

แตกตางรายคู 

สมมุติฐานที่ 21 ดานการจัดจําหนาย (Place) ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 2 คู 

สมมุติฐานที่ 22 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 4 คู 

สมมุติฐานที่ 23 ดานสังคม ระดับ
การศึกษา 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 24 ดานเศรษฐกิจ ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 3 คู 

สมมุติฐานที่ 25 ดานจิตวิทยา ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน6 คู 

สมมุติฐานที่ 26 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน2 คู 

สมมุติฐานที่ 27 ดานผลิตภัณฑ (Product) รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 28 ดานราคา (Price) รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน2 คู 

สมมุติฐานที่ 29 ดานการจัดจําหนาย (Place) รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 30 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 31 ดานสังคม รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 32 ดานเศรษฐกิจ รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 4 คู 

สมมุติฐานที่ 33 ดานจิตวิทยา รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน4 คู 

สมมุติฐานที่ 34 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

 

สรุปและขอเสนอแนะ 
 
จากผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ เปนเพศชายมีอายุระหวาง 20-30 ป มีอาชีพขาราชการ/

รัฐวิสาหกิจ/ลูกจางของรัฐ  มีระดับการศึกษาปริญญาตรี มีภูมิลําเนาอยูในจังหวัดเชียงใหมและมีรายไดเฉลี่ยตอ
เดือน 10,001-20,000 บาท พบขอเสนอแนะ ดังนี้ 
 1. จากการศึกษาพบวาปจจัยทางดานเศรษฐกิจเปนปจจัยอันดับ 1 ท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือท่ีอยู
อาศัย การมีรายไดท่ีเพ่ิมข้ึนเปนปจจัยหลักท่ีมีอิทธิตอการตัดสินใจเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษ
ประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ดังนั้นภาครัฐตองคํานึงถึงระดับราคาท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสมเพ่ือสนองนโยบายของ
รัฐบาลท่ีตองการแกไขปญหาเรื่องท่ีอยูอาศัยใหผูมีรายไดนอยมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง   

2. จากการศึกษาจะเห็นไดวาปจจัยสวนผสมทางการตลาด (4P) ประกอบไปดวยดานผลิตภัณฑ 
(Product) ดานราคา (Price) ดานการจัดจําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) มี
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ความสัมพันธกันหากสามารถตอบสนองตอความตองการของผูบริโภคไดก็จะสงผลใหการดําเนินโครงการ
ประสบผลสําเร็จ ดังนั้นโครงการบานธนารักษประชารัฐตองคํานึงปจจัยตางๆ เหลานี้พรอมท้ังควรมีการบูรณาการ
กับสวนราชการท่ีมีภารกิจในลักษณะเดียวกัน รวมศึกษาหาวิธีการดําเนินโครงการอยางละเอียดเพ่ือนํามาเปน
ตนแบบในการดําเนินโครงการใหเปนรูปธรรม 

3. ขอเสนอแนะเก่ียวกับการประชาสัมพันธของโครงการผูตอบแบบสอบถามมีความตองการให
กรมธนารักษเผยแพรโครงการผานชองทางโทรทัศน Facebook  e-mail  และทางสื่อออนไลนโดยใหเหตุผลวา
มีความสะดวก รวดเร็วและเขาใจงาย ทางกรมธนารักษควรนํามาพิจารณาเพ่ือการรับรูขอมูลขาวสารมีความ
ชัดเจนมากยิ่งข้ึนเปนการสรางความสัมพันธท่ีดีระหวางภาครัฐกับประชาชน 

4.  ผลการศึกษาในครั้งนี้พบวาความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ จังหวัด
เชียงใหม มีความตองการไมสัมพันธกับโครงการนํารองของกรมธนารักษท่ีกําหนดแบบของท่ีอยู อาศัยเปนทาว
เฮาสและหองชุดพักอาศัย แตกลุมตัวอยางสวนใหญตองการเปนแบบบานเดี่ยว ขนาด 100 ตารางเมตร ในระดับ
ราคาไมเกิน 1 ลานบาท  
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