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บทคัดยอ 

การศึกษาฉบับนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือ (1) ศึกษาถึงลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม ท่ีมีผลตอการซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม (2) เพ่ือศึกษาถึงปจจัยท่ีมี ผลตอการซ้ือท่ีอยูอาศัยใน
โครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม กลุมตัวอยางท่ีใชในการศึกษา ในครั้งนี้ ไดแก ประชาชนท่ีพัก
อาศัยอยูในพ้ืนท่ีจังหวัดเชียงใหม จํานวน 400 คน โดยใชวิธีการสุมแบบ บังเอิญ เครื่องมือท่ีใชในการเก็บรวบรวม
ขอมูล ไดแก แบบสอบถาม สถิติท่ีใชในการวิจัย ไดแก คาความถ่ี คารอยละ คาเฉลี่ย สวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน และ
การทดสอบคา t-test และ F-test ถาพบความแตกตางอยางมีนัยสําคัญทางสถิติจะทดสอบความแตกตางของ
ค าเฉลี่ ยเปนรายคูด วยวิ ธีการของ LSD (Least-Significant Different) แลวนํ าเสนอในรูปแบบตาราง
ประกอบการบรรยาย  

ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
ตามปจจัยสวนผสมทางการตลาด (4P) ดานผลิตภัณฑ (Product) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเลือกแบบ
บานเปนบานเดี่ยว ขนาดพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยท่ีตองการขนาด 100 ตารางเมตร  จํานวนชั้นของท่ีอยูอาศัยท่ีตองการ 
2 ชั้น และจํานวนหองนอนท่ีตองการ 2 หองนอน ดานราคา (Price) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมี
งบประมาณในการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยตั้งแต 5 แสนบาทข้ึนไปถึง 1 ลานบาท และตองการชําระหนี้ มากกวา 30 ป
ข้ึนไป ดานการจัดจําหนาย (Place) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญรับรูขอมูลขาวสารจากเว็บไซตกรมธนารักษ 
ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญตองการ ใหโครงการอยูใกลตลาดมาก
ท่ีสุด และตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการมากท่ีสุดคือระบบการรักษาความปลอดภัย  

ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
ตามปจจัยการรับรูพบวาโดยรวมท้ัง 4 ดาน อยูในระดับมากท่ีสุด และเม่ือแยกออกเปนรายดาน พบวา ขอท่ีมี
คาเฉลี่ยสูงสุดดังนี้ ปจจัยทางดานสังคม ไดแก ตองการความปลอดภัย/ความม่ันคงในชีวิต ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ 
ไดแก  มีรายไดเพ่ิมข้ึน ปจจัยทางดานจิตวิทยาไดแก มีการจัดทํารายงานผลกระทบ ทางดานสิ่งแวดลอม (EIA) และ
ปจจัยดานระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับท่ีราชพัสดุ ไดแก หากผูเชาถึงแกกรรมทายาทของผูเชาท่ีถึงแกกรรม    
ขอเชาแทนตอได สวนขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการใหกรมธนารักษเผยแพรประชาสัมพันธโครงการ ไดแก 
ชองทาง โทรทัศน Face book  e-mail และสื่อออนไลน เหตุผลเนื่องจาก มีความรวดเร็ว สะดวก และเขาใจงาย 

ผลการศึกษาในครั้งนี้พบวาความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ จังหวัด
เชียงใหม มีความตองการไมสัมพันธกับโครงการนํารองของกรมธนารักษท่ีกําหนดแบบของท่ีอยู อาศัยเปนแบบ
ทาวเฮาสและหองชุดพักอาศัย แตกลุมตัวอยางสวนใหญตองการเปนแบบบานเดี่ยว ขนาด 100 ตารางเมตร ใน
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ระดับราคาไมเกิน 1 ลานบาท ดังนั้นการกําหนดโครงการกรมธนารักษจะตองคํานึงถึงภายใตความพอดีหลายๆ ดาน 
อาทิ ดานจิตใจตองดําเนินการโดยมีจุดมุงหมายใหเกิดความเขาใจระหวางภาครัฐกับประชาชนใหเกิดความเปน
ธรรม รวมมือรวมแรงกัน ดานสังคมตองพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชนและพัฒนาสังคมไปพรอมๆ กันมิใหเกิด
ประโยชนกับคนกลุมใดกลุมหนึ่งโดยเฉพาะกลุมนายทุนพรอมกับเปดกวางรับความคิดเห็นจากทุกภาคสวนเพ่ือ
ประโยชนของสวนรวม และท่ีสําคัญดานการใชทรัพยากรตองเปนการใชประโยชนในท่ีดินใหเกิดประโยชนเพ่ิม
มูลคาสูงสุดโดยไมกอใหเกิดมลพิษหรือเกิดมลภาวะสงผลกระทบตอสภาพแวดลอม 

 
 

บทคัดยอ 
 

This independent study aimed to 1) investigate economic and social characteristics 
affecting the demands for housing at Treasury Department Housing Project, Chiangmai, and 2) 
examine the factors affecting the demands for housing at Treasury Department Housing 
Project, Chiangmai. The samples, from accidental sampling, used in the study were 400 
people residing in Chiangmai. In addition, the data collection method was a questionnaire 
survey. The statistical analysis tools employed were frequency, average, standard deviation, 
T-test, and F-test. In case of statistical differences, LSD (Least-Significant Different) was used. 
The data was presented in tables. 

The results revealed that the demands for housing at Treasury Department Housing 
Project, Chiangmai, in terms of Product (according the marketing mixed or 4P), the majority of 
the respondents, or 262 people (65.5%), chose detached houses, 124 respondents (31.0%) 
wanted 100 square meters of land, 214 respondents (53.3%) wanted two-story houses, and 
228 respondents (57.0%) wanted 2 bedrooms. For Price, it was found that most of the 
respondents, or 317 people (70.3%), had a budget of 500,000 to 1,000,000 Bath to purchase 
a house. Also 198 respondents (49.5%) wanted to pay off a mortgage in more than 30 years. 
In terms of Place, 194 respondents (23.3%) learned about the Project from the Treasury 
Department’s website (www.treasury.go.th). Finally, for Promotion, most of the respondents, 
or 364 people (23.1%), wanted the Project to be near a market. Moreover, for facilities, 356 
respondents (14.9%) wanted a security system. 

In terms of the analysis of the demands for housing at Treasury Department Housing 
Project, Chiangmai, according to the perception factors, it was found that the overall level, 
including all 4 factors, was high. Furthermore, for the social factor, having the highest 
average, the security of life had the highest result. For economic factor, the increase income 
had the highest result. For psychological factor, the environmental impact assessment (EIA) 
had the highest result. Also, for regulations and law related to state property factor, the 
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ability of the hairs to sublease the land after the tenants deceased had the highest level. 
Finally, it was suggested that the Treasury Department should disseminate the information 
concerning the Project through television, Facebook, email, and online because they were 
quick, convenient, and easy to understand.   

The data also revealed that the demands for housing at Treasury Department 
Housing Project, Chiangmai did not have any correlation with the Treasury Department’s 
pilot Project which consisted of townhouses and apartments since the majority of the 
respondents wanted detached houses with 100 square meters of land and cost less than 
1,000,000 Baht.  Therefore, the Treasury Department had to consider several factors when 
commissioning the Project. For example, for psychological factor, the Project should aim at 
creating a mutual understanding between the state agencies and the people to create 
fairness and collaboration. For social factor, the Project should aim at improving the quality 
of life of the people and the society to avoid a conflict of interest, especially for the 
capitalists. The Treasury Department should also collect comments from other agencies for 
the benefits of the people. Finally, for the resource factor, the lands should be used for the 
maximum benefits and not create any pollution.   

 
ท่ีมาและความสําคัญ 

 
การสรางความม่ันคงดานท่ีอยูอาศัยแกประชาชนนับเปนนโยบายสําคัญของรัฐบาลในทุกประเทศ

เชนเดียวกับประเทศไทยท่ีปจจุบันยังมีครัวเรือนท่ีไมมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองเปนจํานวนมาก ซ่ึงการ
ชวยเหลือครัวเรือนเหลานี้ใหสามารถซ้ือบานเปนของตนเองไดนั้นนอกจากจะชวยใหครอบครัวของผูมีรายได
นอยมีความม่ันคงในการดํารงชีวิต มีกําลังใจในการประกอบอาชีพและชวยลดความเหลื่อมล้ําในสังคมแลว ยัง
ชวยกระตุนเศรษฐกิจในระยะสั้นถึงปานกลางดวย เนื่องจากการสรางท่ีอยูอาศัยจะชวยกระตุนอุตสาหกรรม
อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของอีกจํานวนมาก เชน วัสดุกอสราง วัสดุตกแตงท้ังภายนอกและภายในอาคาร รวมถึง
เฟอรนิเจอรและอุปกรณเครื่องใชในบาน เปนตน อีกท้ังยังชวยการจางงานสรางรายไดและกําลังซ้ือของแรงงาน
อันนําไปสูการหมุนเวียนของเงินในระบบเศรษฐกิจตอไป 

เม่ือประชากรเพ่ิมมากข้ึนแตท่ีดินไมเพ่ิมตามสัดสวน มีผลสะทอนทําใหเกิดปญหาอ่ืนๆ ตามมา เชน 
การอพยพของชาวชนบทเขามาทํางานในเมืองมีการแยงอาชีพคนในเมืองทําใหเกิดความแออัดหรือขาดแคลนท่ี
อยูอาศัยรัฐไมสามารถใหบริการสาธารณูปโภค สาธารณูปการไดท่ัวถึงคนท่ีมีรายไดไมพอหรือคนวางงานอาจ
หันไปทํางานทางทุจริต เกิดปญหาความไมปลอดภัยตอชีวิตและทรัพยสินของผูอ่ืน 

กรมธนารักษเปนหนวยงานท่ีดําเนินการเก่ียวกับการปกครอง ดูแล การบํารุงรักษาและบริหารจัดการ
ทรัพยสินภาครัฐในการใชและการจัดหาประโยชนในท่ีราชพัสดุการพัฒนาศักยภาพท่ีราชพัสดุในการบริหาร
จัดการท่ีราชพัสดุวัตถุประสงคเพ่ือใชประโยชนในทางราชการ แตถาท่ีราชพัสดุแปลงใดไมไดใชประโยชนในทาง
ราชการหรือไมไดสงวนไวเพ่ือประโยชนในราชการกรมธนารักษจะนํามาจัดหาประโยชนโดยการจัดใหเชาหรือโดย
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วิธีการจัดทําสัญญาตางตอบแทนอ่ืนนอกเหนือจากการจัดใหเชาก็ได สําหรับการจัดหาประโยชนในลักษณะใด
ข้ึนอยูกับสภาพทําเลของท่ีราชพัสดุโดยคํานึงถึงประโยชนสูงสุดทางดาน เศรษฐกิจ สังคมและสิ่งแวดลอมเปน
สําคัญและดําเนินการในเรื่องตางๆเก่ียวกับท่ีราชพัสดุใหเปนไปตามพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. 2518 

คณะรัฐมนตรีไดมีมติเม่ือวันท่ี 22 มีนาคม 2559 เห็นชอบกรอบการดําเนิน “โครงการบาน ธนารักษ
ประชารัฐ”โดยมีวัตถุประสงค ดังนี้ (1) เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยไดมีท่ีอยู
อาศัยเปนของตนเองบนท่ีดินราชพัสดุในระดับราคาไมเกิน 1 ลานบาท (2) เพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐมีท่ีอยูอาศัยเปน
การชั่วคราว (3) เพ่ือใหผูท่ีตองการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุในวงเงินไม
เกิน 5 แสนบาท (4) เพ่ือกระตุนเศรษฐกิจของประเทศผานการพัฒนาโครงการดานอสังหาริมทรัพยสําหรับ
คุณสมบัติผูมีสิทธิเขารวมโครงการฯไดแก เจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยมา
กอนรวมท้ังผูท่ีตองการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยท่ีปลูกสรางบนท่ีดินราชพัสดุโดยธนาคารอาคาร
สงเคราะหและธนาคารออมสินทําหนาท่ีคัดกรองคุณสมบัติผูมีสิทธิเขารวมโครงการ 

รูปแบบของโครงการฯ เปนบานแถว/บานเดี่ยว มีพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 48 ตารางเมตรตอหนวย 
และอาคารชุดพักอาศัยมีพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 24 ตารางเมตรตอหนวย ราคาไมเกิน 1,000,000 บาทตอ
หนวย ไดกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยและสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุระยะเวลา 30 ปกรณีการซอมแซมและหรือตอ
เติมท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ เปนการใหสินเชื่อเพ่ือไป ดําเนินการซอมแซมและหรือตอเติมท่ีอยูอาศัยบน
ท่ีดินราชพัสดุ วงเงินไมเกิน 500,000 บาทตอหนวย โดยกรม ธนารักษเปนผูรับรองสิทธิ  

มาตรการสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัย (Post Finance) แบงออกเปน 2 กรณี คืออัตราดอกเบี้ยผอนปรน
พิเศษสําหรับกรณีวงเงินสินเชื่อเพ่ือซ้ือ เชาซ้ือ กอสราง ราคาไมเกิน 7 แสนบาทตอหนวยและวงเงิน สินเชื่อเพ่ือ
ซอมแซมและ/หรือตอเติมท่ีอยูอาศัย วงเงินไมเกิน 5 แสนบาทตอหนวย ซ่ึงนโยบายดังกลาว รัฐบาลคาดวาการ
ดําเนินโครงการบานประชารัฐจะกอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจและสังคมโดยการเพ่ิมโอกาสใหประชาชน
ท่ัวไปโดยเฉพาะผูมีรายไดนอยครอบคลุมท้ังผูมีรายไดประจําไดแก ขาราชการ พลเรือน ทหาร ตํารวจ และ
บุคลากรทางการศึกษา และผูท่ีมีรายไดไมแนนอนหรืออาชีพอิสระสามารถมีท่ีอยูอาศัยหลังแรก เปนของตนเอง
อีกท้ังยังชวยเพ่ิมกิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาคอสังหาริมทรัพย ซ่ึงเปนการกระตุนเศรษฐกิจโดยตรง เนื่องจาก
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปนธุรกิจท่ีมีความเชื่อมโยงกับธุรกิจอ่ืนๆ (Value Chain) ท่ีเก่ียวของจํานวนมากนอกจากนี้ยัง
เปนการเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดสรรทรัพยากรในระบบเศรษฐกิจอีกดวย 

สําหรับแปลงท่ี 3 ตัวแทนของโรงเรียนเรยีนาเชลีวิทยาลัย โรงเรียนพระหฤทัยเชียงใหม โรงเรียนมงฟอรต 
วิทยาลัย และโรงเรียนสวนเด็กเชียงใหม พรอมท้ังตัวแทนชาวบานชุมชนใกลเคียงรวมกันลงความรวมมือในการ
ยื่นหนังสือคัดคานการใชพ้ืนท่ีของกรมธนารักษในตําบลชางคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม เพราะ
กังวลวาอาจเกิดผลกระทบกับสิ่งแวดลอมและปญหาการจราจรติดขัดอีกท้ังกรมธนารักษยังมิไดพิจารณาศึกษา
ผลกระทบทางสังคมและสิ่งแวดลอมบริเวณรอบๆ พ้ืนท่ีแตประการใด ประกอบกับในพ้ืนท่ีดังกลาวมีตนไมขนาด
ใหญเต็มพ้ืนท่ี ซ่ึงเปนปอดขนาดใหญแหงเดียวกลางเมืองเชียงใหมจึงขอใหนําพ้ืนท่ีบริเวณนี้สรางเปนสวนขนาดใหญ
เพ่ือพัฒนาเปนพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการนันทนาการตอไป ซ่ึงกรมธนารักษพิจารณาแลวเห็นวา หากจะใหมีการ
ดําเนินการโครงการนี้ตอไป ก็จะเกิดกระแสการคัดคาน และคาดวาจะทวีความรุนแรงมากข้ึน การดําเนินโครงการ
อาจตองหยุดชะงัก และเกิดความเสียหายอยางมากท้ังตอภาครัฐและภาคเอกชน  ดังนั้นเพ่ือเปนการลดกระแสการ
คัดคานโครงการ ปองกันมิใหเกิดปญหามวลชน และขจัดปญหาในเรื่องความขัดแยงระหวางภาครัฐกับประชาชน 
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จึงยกเลิกการประกวดโครงการบานธนารักษประชารัฐ แปลง ชม.35, 1698 ตําบลชางคลาน อําเภอเมือง
เชียงใหม จังหวัดเชียงใหม  

ท้ังนี้ จากปญหาแปลงท่ีไดมีการยกเลิกโครงการบานธนารักษประชารัฐ แปลง ชม.35, 1698 ตําบล
ชางคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม กรมธนารักษ จึงไดดําเนินการสํารวจท่ีดินราชพัสดุท่ีมีศักยภาพ
เหมาะสมเพ่ือรองรับโครงการบานธนารักษประชารัฐเพ่ิมเติมใหมในพ้ืนท่ีจังหวัดเชียงใหม ไดแก พ้ืนท่ีราชพัสดุ
แปลงหมายเลข ชม.1745 เปนพ้ืนท่ีอยูบริเวณติดกับศูนยประชุมนานาชาติจังหวัดเชียงใหม เนื้อท่ีประมาณ 14 ไร 
ตั้งอยูในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม (ท่ีมา : กรมธนารักษ กระทรวงการคลัง, 2559) 

 
ตารางท่ี 1  แสดงโครงการบานธนารักษประชารัฐเพ่ิมเติม 

แปลง แขวง/ตําบล เขต/อําเภอ จังหวัด 
เนื้อท่ี 

(ไร-งาน-วา) 
ชม.1745 ชางเผือก เมืองเชียงใหม เชียงใหม  14-0-00 

ท่ีมา : กรมธนารักษ (2559) 
 

จากความเปนมาและปญหาดังกลาวขางตนจึงเปนเรื่องท่ีผูศึกษามีความสนใจท่ีจะศึกษาปจจัยท่ีมีผล
ตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม เพ่ือเปนแนวทางสําหรับ
นโยบายภาครัฐท่ีมีวัตถุประสงคเพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐและประชาชนท่ีไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยไดมีท่ีอยูอาศัย
เปนของตนเองและเพ่ือกระตุนเศรษฐกิจของประเทศผานการพัฒนาโครงการดานอสังหาริมทรัพย อีกท้ังจะได
นําผลการวิจัยไปเสนอแนะใหกับหนวยงานเพ่ือใหการบริหารจัดการและการจัดระเบียบท่ีอยูอาศัยใหถูกตองตาม
ระเบียบกฎหมายในท่ีราชพัสดุตามหลักธรรมาภิบาลและการแกไขปญหาทางสังคมและความยากจนเชิงบูรณาการ
อันเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคม 

วัตถุประสงคของการศึกษา 
 

1. เพ่ือศึกษาถึงลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมท่ีมีผลตอการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ
จังหวัดเชียงใหม  

2. เพ่ือศึกษาถึงปจจัยท่ีมีผลตอการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
 

วิธีการศึกษา 
 

การศึกษาวิจัยเรื่อง “ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐใน
จังหวัดเชียงใหม” ในครั้งนี้ เปนการวิจัยแบบเชิงปริมาณ (Quantitative Research) ผูวิจัยไดกําหนดวิธีการ
วิจัยตามลําดับหัวขอตามลําดับดังตอไปนี้   
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1. กรอบแนวคิดท่ีใชในการศึกษา 
    

 
 
 
 
 

 
 
 
  
 
 
 

 
 
 
 

 
2. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
ในการศึกษาครั้งนี้ทําการศึกษาจากประชากรท่ีพักอาศัยอยูในจังหวัดเชียงใหม จํานวน 1,738,810 

คน (สถิติจํานวนประชากรในจังหวัดเชียงใหม ขอมูล ณ เมษายน 2560 : ระบบสถิติทางทะเบียนกรมการ
ปกครอง)โดยใชวิธีการเก็บตัวอยางแบบบังเอิญ (Accidental Sampling) ซ่ึงไดกําหนดขนาดกลุมตัวอยางโดย
ใชสูตรของทาโร ยามาเน (Taro Yamane)ในการคํานวณตามสูตร คือ 
  n =      N 
     1 +Ne2 

โดยท่ี  n =    จํานวนกลุมตัวอยาง(คน) 
  N =    จํานวนประชากร 

 e          =    คาความคาดเคลื่อน (ไมเกิน 5% หรือ 0.05) 
ไดขนาดกลุมตัวอยางจํานวน 400 คน ตามสูตรคือ 

  n =      N 
     1 +Ne2 

โดยท่ี  n =    จํานวนกลุมตัวอยาง(คน) 
  N =    จํานวนประชากร (1,738,810 คน) 
  e          =    คาความคาดเคลื่อน (ไมเกิน 5% หรือ 0.05)  

 

ความตองการเลือกซื้อที่อยูอาศัยใน
โครงการบานธนารักษประชารัฐ

จังหวัดเชียงใหม 
 

ปจจัยสวนผสมการตลาด 
1)  ดานผลิตภัณฑ (Product) 
2) ดานราคา (Price) 
3) ดานการจัดจาํหนาย (Place) 
4) ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

 
 
 
 

ปจจัยสวนบุคคล 
1) เพศ 
2) อายุ 
3) อาชีพ 
4) ระดับการศึกษา 
5) ภูมิลําเนา 
6) รายไดเฉลี่ยตอเดือน 

 

ปจจัยการรับรู 
1) ปจจัยทางดานสงัคม 
2) ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ 
3) ปจจัยทางดานจิตวทิยา 
4) ระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับทีร่าชพัสด ุ
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 แทนคาตามสูตร ดังตอไปนี้ 
จํานวนกลุมตัวอยาง =  1,738,810                 

             1+(1,738,810) (0.05)2 
     =    399.91 คน  

ท้ังนี้ เพ่ือใหเกิดความสะดวกแกการคํานวณ และตัวอยางท่ีได สามารถเปนตัวแทนของประชากร ได
อยางสมบูรณยิ่งข้ึนจึงใชกลุมตัวอยางประชากรท่ีพักอาศัยในอําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม จํานวน 
400  คน 

3. เครื่องมือท่ีใชในการศึกษา 
เครื่องมือท่ีใชในการวิจัยครั้งนี้คือการออกแบบสอบถามท่ีผูวิจัยไดสรางข้ึนโดยแบงแบบสอบถามเปน 

3 สวน ดังนี้  
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม ไดแก เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา ภูมิลําเนา 

และรายไดเฉลี่ยตอเดือน ลักษณะคําถามใหเลือกและลักษณะคําถามเปนแบบปลายเปด (Open-ended 
Questions)  

สวนท่ี 2 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยสวนผสมทางการตลาด ประกอบไปดวย 4 ดาน ไดแก ดานผลิตภัณฑ 
(Product) ดานราคา (Price) ดานการจัดจําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) 
ลักษณะคําถามใหเลือกและลักษณะคําถามเปนแบบปลายเปด (Open-ended Questions)  

สวนท่ี 3 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยการรับรู ประกอบไปดวย ปจจัยทางดานสังคม ปจจัยทางดาน
เศรษฐกิจ ปจจัยทางดานจิตวิทยา และปจจัยระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับท่ีราชพัสดุ ลักษณะคําถามใหเลือก
ระดับ 

หลังจากไดมีการออกแบบสอบถามท่ีสมบูรณแลวจะมีการทําทดสอบ (Pre-test) แบบทดสอบ กอน 
เพ่ือใหเกิดความแมนยําและเท่ียงตรงของเครื่องมือ จากนั้นเปนการนําแบบทดสอบออกสุมแจกใหกลุมตัวอยาง
ในพ้ืนท่ีเขตอําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม จํานวน 400 ชุด 

4.  การวิเคราะหขอมูล 
การวิเคราะหขอมูล “ปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัด

เชียงใหม” มีข้ันตอนดังตอไปนี้  
4.1 ทําการตรวจสอบความถูกตองสมบูรณของขอมูลแบบสอบถามแตละชุดจนครบตามจํานวน  
4.2 ทําการลงรหัสโดยการนําแบบสอบถามท่ีถูกตองเรียบรอยแลวมาลงรหัสตามท่ีไดกําหนดรหัสไว

ลวงหนา  
4.3 ทําการบันทึกและวิเคราะหขอมูลสถิติโดยใชโปรแกรมสถิติสําเร็จรูป  
4.4 วิธีการวิเคราะหขอมูลทางสถิติสามารถจําแนกการวิเคราะหไดดังนี้  
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม ประกอบดวย เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา 

ภูมิลําเนา และรายไดเฉลี่ยตอเดือน จะทําการวิเคราะหขอมูลดวยการแจกแจงความถ่ี (frequency) และรอยละ 
(percentage) เพ่ือบรรยายขอมูลและนําเสนอขอมูลในรูปตารางพรรณนา  

สวนท่ี 2 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยสวนผสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการ
บานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ไดแก ดานผลิตภัณฑ (Product) ดานราคา (Price) ดานการจัด
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จําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) ทําการวิเคราะหขอมูลดวยการแจกแจงความถ่ี 
(frequency) และรอยละ (percentage) เพ่ือบรรยายขอมูลและนําเสนอขอมูลในรูปตารางพรรณนา  

สวนท่ี 3 ขอมูลเก่ียวกับปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ
จังหวัดเชียงใหม ไดแก ทางดานสังคม ทางดานเศรษฐกิจ ทางดานจิตวิทยา และระเบียบ กฎหมายเก่ียวกับท่ี
ราชพัสดุ ทําการวิเคราะหขอมูลดวยการใช คาเฉลี่ย (Mean) และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (Standard 
Deviation) เพ่ืออานคาผล  

สําหรับสวนท่ี 3 เปนขอคําถามท่ีเปนแบบมาตราสวนประมาณคา (Rating scale) ผูวิจัยกําหนด
ระดับมาตราสวนท่ีเปนขอความใหเปนคาน้ําหนักตัวเลขเพ่ือประโยชนในการวิเคราะหขอมูลทางสถิติ ผูวิจัยได
ใชแบบวัดเจตคติลิเคิรต (Likert scale) จําแนกระดับความสําคัญดังนี้ 

 
คะแนน ระดับความมีอิทธิพล 

1 นอยท่ีสุด 
2 นอย 
3 ปานกลาง 
4 มาก 
5 มากท่ีสุด 

 
5.  สถิติท่ีใชในการวิจัย   
สถิติท่ีใชในการวิเคราะหขอมูล ผูวิจัยนําขอมูลท่ีเก็บรวบรวมไดจากลุมตัวอยาง จํานวน 400 ราย มาทํา

การวิเคราะหมูลโดยกําหนดคานัยสําคัญทางสถิติท่ีใชในการวิเคราะหท่ีระดับ 0.05 ทําการวิเคราะหขอมูล ดังนี้ 
5.1 วิเคราะหขอมูลปจจัยสวนบุคคลของผูตอบแบบสอบถาม ปจจัยสวนบุคคล ไดแก เพศ อายุ อาชีพ 

ระดับการศึกษา ภูมิลําเนา และรายไดเฉลี่ยตอเดือน และปจจัยสวนผสมทางการตลาด ไดแก ดานผลิตภัณฑ 
(Product) ดานราคา (Price) ดานการจัดจําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) โดยใช
สถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ไดแก ความถ่ี (Frequency) และรอยละ (Percentage)  

5.2 วิเคราะหขอมูลปจจัยปจจัยการรับรูไดแก ทางดานสังคม ทางดานเศรษฐกิจ ทางดานจิตวิทยา และ
ระเบียบ กฎหมายเก่ียวกับท่ีราชพัสดุโดยใช คาเฉลี่ย (Χ ) และคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) แลวอานคาแปรผล 
โดยกําหนดเกณฑในการแปรผลในแตละชวงคะแนนจากระดับชั้นเทากับ 5 ชั้น (คะแนน 1-5) คํานวณไดจาก
สูตรการหาอันตรภาคชั้น ดังนี้ 

 
คะแนนสูงสุด – คะแนนต่ําสุด 
 จํานวนระดับชั้น   = (5-1) =   0.8 

        5 
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จากนั้นนํามาหาคาเฉลี่ยแลวกําหนดเกณฑการใหคะแนนดังนี้ 
ชวงคะแนน ความหมาย 
1.00 – 1.80 นอยท่ีสุด 
1.81 – 2.60 นอย 
2.61 – 3.40 ปานกลาง 
3.41 – 4.20 มาก 
4.21 – 5.00 มากท่ีสุด 

 
5.3 นําขอมูลจากแบบสอบถามมาทดสอบสมมุติฐานทางสถิติ  

5.3.1 เปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง 2 กลุม ท่ีเปนอิสระตอกันใชการ
ทดสอบดวยคา (t-test Independent) เพ่ือทดสอบสมมุติฐาน ไดแก เพศ 

5.3.2 ทดสอบความแตกตางระหวางคาเฉลี่ยของตัวแปรมากกวา 2 กลุมข้ึนไปใชการทดสอบแบบ
วิเคราะหความแปรปรวน 1 ตัว (one-way ANOVA) หรือคา F-Test ไดแก อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และ
รายไดเฉลี่ยตอเดือน เพ่ือทดสอบสมมุติฐานกรณีพบความแตกตางอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จะทํา
การทดสอบรายคูดวยวิธีการของ LSD (Least Significant Different) เปนวิธีการเพ่ือเปรียบเทียบคาเฉลี่ย
ประชากรของกลุมตัวอยางเพ่ือจะไดทราบวาประชากรกลุมใหนมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญ แลว
แสดงผลการทดสอบสมมุติฐานหากพบวาคา Sig. (p-value) มีคานอยกวา 0.05 จะปฏิเสธสมมุติฐานหลัก (H0) 
หรือหากพบวาคา Sig. (p-value) มีคามากกวา 0.05 จะยอมรับสมมุติฐานหลัก (H0) 

 
ผลการศึกษา 

 
   1. ผลการวิเคราะหปจจัยสวนบุคคลของผูตอบแบบสอบถาม  

พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเปนเพศชาย จํานวน 223 คน คิดเปนรอยละ 55.7 มีอายุระหวาง 
20-30 ป จํานวน 159 คน คิดเปนรอยละ 39.8 มีอาชีพขาราชการ/รัฐวิสาหกิจ/ลูกจางของรัฐ จํานวน 117 คน 
คิดเปนรอยละ 29.3 มีระดับการศึกษาปริญญาตรี จํานวน 277 คน คิดเปนรอยละ 69.3 มีภูมิลําเนาอยูใน
จังหวัดเชียงใหม จํานวน 233 คน คิดเปนรอยละ 58.3 และมีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 10,001-20,000 บาท 
จํานวน 244 คน คิดเปนรอยละ 61.0 
      1.1 ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 
ตามปจจัยสวนผสมทางการตลาด (4P) 

ดานผลิตภัณฑ (Product) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเลือกแบบบานเปนบานเดี่ยว จํานวน 
262 คน คิดเปนรอยละ 65.5 ขนาดพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยท่ีตองการขนาด 100 ตารางเมตร จํานวน 124 คน คิดเปน
รอยละ 31.0  จํานวนชั้นของท่ีอยูอาศัยท่ีตองการ 2 ชั้น จํานวน 213 คน คิดเปนรอยละ 53.3 และจํานวน
หองนอนท่ีตองการ 2 หองนอน จาํนวน 228 คน คิดเปนรอยละ 57.0  
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ดานราคา (Price) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีงบประมาณในการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยตั้งแต 5 
แสนบาทข้ึนไปถึง 1 ลานบาท จํานวน 317 คน คิดเปนรอยละ 70.3 และตองการชําระหนี้มากกวา 30 ปข้ึนไป 
จํานวน 198 คน คิดเปนรอยละ 49.5 

ดานการจัดจําหนาย (Place) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญรับรูขอมูลขาวสารจากเว็บไซต
กรมธนารักษ www.treasury.go.th  จํานวน 194 คน คิดเปนรอยละ 23.3  

ดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) พบวาผูตอบแบบสอบถามสวนใหญตองการใหโครงการอยู
ใกลตลาดมากท่ีสุด จํานวน 364 คนคิดเปนรอยละ 23.1 และตองการสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ
มากท่ีสุดคือระบบการรักษาความปลอดภัย จํานวน 356 คน คิดเปนรอยละ 14.9 
    1.2 ผลการวิเคราะหความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ตาม
ปจจัยการรับรู 

ปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม
โดยรวมอยูในระดับ มากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.40) และเม่ือแยกออกเปนรายดานพบวา มีผลการวิจัยดังตอไปนี้  
 ปจจัยทางดานสังคม พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนา
รักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานสังคมโดยรวมอยูในระดับมากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.39) เม่ือพิจารณารายขอ
พบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก ตองการความปลอดภัย/ความม่ันคงในชีวิต (คาเฉลี่ย 4.83) ซ่ึงมีคาแปลผลอยู
ในระดับมากท่ีสุด 

ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบาน 
ธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานเศรษฐกิจ โดยรวมอยูในระดับมากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.47) เม่ือพิจารณา
รายขอพบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก มีรายไดเพ่ิมข้ึน (คาเฉลี่ย 4.74) ซ่ึงมีคาแปลผลอยูในระดับมากท่ีสุด 

ปจจัยทางดานจิตวิทยา พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนา
รักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานจิตวิทยาโดยรวมอยูในระดับมากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.41) เม่ือพิจารณารายขอ
พบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก มีการจัดทํารายงานผลกระทบทางดานสิ่งแวดลอม (EIA) (คาเฉลี่ย 4.62) ซ่ึงมี
คาแปลผลอยูในระดับมากท่ีสุด 

ปจจัยดานระเบียบ กฎหมาย เก่ียวกับท่ีราชพัสดุ พบวาปจจัยการรับรูท่ีมีผลตอความตองการซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหมดานระเบียบ กฎหมายเก่ียวกับท่ีราชพัสดุ โดยรวมอยู
ในระดับ มากท่ีสุด (คาเฉลี่ย 4.32) เม่ือพิจารณารายขอพบวาขอท่ีมีคาเฉลี่ยสูงสุดไดแก หากผูเชาถึงแกกรรม
ทายาทของผูเชาท่ีถึงแกกรรมขอเชาแทนตอได (คาเฉลี่ย 4.34) ซ่ึงมีคาแปลผลอยูในระดับมากท่ีสุด 
     1.3  ผลการวิเคราะหขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการใหกรมธนารักษเผยแพรประชาสัมพันธ โครงการบานธ
นารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม 

พบวา ผูตอบแบบสอบถามไดนําเสนอขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการใหกรมธนารักษเผยแพร
ประชาสัมพันธโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม อันดับท่ี 1 ไดแก ตองการใหเผยแพรชองทาง
โทรทัศน จํานวน 28 คน รองลงมาตองการใหเผยแพรชองทางผาน Face book และ e-mail จํานวน 28 คน 
แล ะตองการใหเผยแพรชองทางสื่อออนไลน จํานวน 9 คน เหตุผลเนื่องจาก อันดับท่ี 1 ไดแก มีความรวดเร็ว 
จํานวน 22 คน รองลงมามีความสะดวก จํานวน 12 คน และเขาใจงาย จํานวน 6 คน   
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     1.4  ผลการวิเคราะหเปรียบเทียบความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัด
เชียงใหม 

ผูศึกษาไดตั้งสมมุติฐานการวิจัยไววาประชาชนท่ีมี เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอ
เดือน แตกตางกัน มีความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม แตกตาง
กัน มีผลการทดสอบสมมุติฐานปรากฏดังตารางตอไปนี้ 

H0 : เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอเดือนแตกตางกัน มีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ไมแตกตางกัน 

H1 : เพศ อายุ อาชีพ ระดับการศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอเดือน แตกตางกัน มีผลตอการเลือกซ้ือท่ีอยู
อาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐจังหวัดเชียงใหม แตกตางกัน 

 
ตารางท่ี 2  แสดงผลการทดสอบความแตกตางเปนรายคูดวยวิธีการของ LSD (Least Significant Different) 

 

สมมุติฐาน ปจจัย ตัวแปร 
สถิติที่ใช
ทดสอบ 

ผลการทดสอบ 
ผลการทดสอบความ

แตกตางรายคู 

สมมุติฐานที่ 1 สวนผสมทางการตลาด โดยรวมทั้ง 

4 ดาน  

เพศ T-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 2 การรับรูโดยรวมทั้ง 4 ดาน เพศ T-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 3 ดานผลิตภัณฑ (Product) อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 4 ดานราคา (Price) อายุ F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 3 คู 

สมมุติฐานที่ 5 ดานการจัดจําหนาย (Place) อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 6 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

อายุ 
F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 7 ดานสังคม อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 8 ดานเศรษฐกิจ อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 9 ดานจิตวิทยา อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 10 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

อายุ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 11 ดานผลิตภัณฑ (Product) อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 12 ดานราคา (Price) อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 13 ดานการจัดจําหนาย (Place) อาชีพ F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 4 คู 

สมมุติฐานที่ 14 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 15 ดานสังคม อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 16 ดานเศรษฐกิจ อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 17 ดานจิตวิทยา อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 18 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

อาชีพ F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 19 ดานผลิตภัณฑ (Product) ระดับ
การศึกษา 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 20 ดานราคา (Price) ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 6 คู 
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สมมุติฐาน ปจจัย ตัวแปร 
สถิติที่ใช
ทดสอบ 

ผลการทดสอบ 
ผลการทดสอบความ

แตกตางรายคู 

สมมุติฐานที่ 21 ดานการจัดจําหนาย (Place) ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 2 คู 

สมมุติฐานที่ 22 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 4 คู 

สมมุติฐานที่ 23 ดานสังคม ระดับ
การศึกษา 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 24 ดานเศรษฐกิจ ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 3 คู 

สมมุติฐานที่ 25 ดานจิตวิทยา ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน6 คู 

สมมุติฐานที่ 26 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

ระดับ
การศึกษา 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน2 คู 

สมมุติฐานที่ 27 ดานผลิตภัณฑ (Product) รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 28 ดานราคา (Price) รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน2 คู 

สมมุติฐานที่ 29 ดานการจัดจําหนาย (Place) รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 30 ดานการสงเสริมการตลาด 
(Promotion) 

รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 31 ดานสังคม รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

สมมุติฐานที่ 32 ดานเศรษฐกิจ รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน 4 คู 

สมมุติฐานที่ 33 ดานจิตวิทยา รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ปฏิเสธ H0 แตกตางกันจํานวน4 คู 

สมมุติฐานที่ 34 ดานระเบียบ กฎหมาย เกี่ยวกับที่
ราชพัสดุ 

รายไดเฉล่ีย
ตอเดือน 

F-test ยอมรับ H0 ไมแตกตางกัน 

 

สรุปและขอเสนอแนะ 
 
จากผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ เปนเพศชายมีอายุระหวาง 20-30 ป มีอาชีพขาราชการ/

รัฐวิสาหกิจ/ลูกจางของรัฐ  มีระดับการศึกษาปริญญาตรี มีภูมิลําเนาอยูในจังหวัดเชียงใหมและมีรายไดเฉลี่ยตอ
เดือน 10,001-20,000 บาท พบขอเสนอแนะ ดังนี้ 
 1. จากการศึกษาพบวาปจจัยทางดานเศรษฐกิจเปนปจจัยอันดับ 1 ท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือท่ีอยู
อาศัย การมีรายไดท่ีเพ่ิมข้ึนเปนปจจัยหลักท่ีมีอิทธิตอการตัดสินใจเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษ
ประชารัฐจังหวัดเชียงใหม ดังนั้นภาครัฐตองคํานึงถึงระดับราคาท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสมเพ่ือสนองนโยบายของ
รัฐบาลท่ีตองการแกไขปญหาเรื่องท่ีอยูอาศัยใหผูมีรายไดนอยมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง   

2. จากการศึกษาจะเห็นไดวาปจจัยสวนผสมทางการตลาด (4P) ประกอบไปดวยดานผลิตภัณฑ 
(Product) ดานราคา (Price) ดานการจัดจําหนาย (Place) และดานการสงเสริมการตลาด (Promotion) มี
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ความสัมพันธกันหากสามารถตอบสนองตอความตองการของผูบริโภคไดก็จะสงผลใหการดําเนินโครงการ
ประสบผลสําเร็จ ดังนั้นโครงการบานธนารักษประชารัฐตองคํานึงปจจัยตางๆ เหลานี้พรอมท้ังควรมีการบูรณาการ
กับสวนราชการท่ีมีภารกิจในลักษณะเดียวกัน รวมศึกษาหาวิธีการดําเนินโครงการอยางละเอียดเพ่ือนํามาเปน
ตนแบบในการดําเนินโครงการใหเปนรูปธรรม 

3. ขอเสนอแนะเก่ียวกับการประชาสัมพันธของโครงการผูตอบแบบสอบถามมีความตองการให
กรมธนารักษเผยแพรโครงการผานชองทางโทรทัศน Facebook  e-mail  และทางสื่อออนไลนโดยใหเหตุผลวา
มีความสะดวก รวดเร็วและเขาใจงาย ทางกรมธนารักษควรนํามาพิจารณาเพ่ือการรับรูขอมูลขาวสารมีความ
ชัดเจนมากยิ่งข้ึนเปนการสรางความสัมพันธท่ีดีระหวางภาครัฐกับประชาชน 

4.  ผลการศึกษาในครั้งนี้พบวาความตองการเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยในโครงการบานธนารักษประชารัฐ จังหวัด
เชียงใหม มีความตองการไมสัมพันธกับโครงการนํารองของกรมธนารักษท่ีกําหนดแบบของท่ีอยู อาศัยเปนทาว
เฮาสและหองชุดพักอาศัย แตกลุมตัวอยางสวนใหญตองการเปนแบบบานเดี่ยว ขนาด 100 ตารางเมตร ในระดับ
ราคาไมเกิน 1 ลานบาท  
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